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1. 지구단위계획구역 결정조서 (변경없음)

가. 지구단위계획구역 결정조서

○ 지구단위계획구역 결정조서

구분
도면표시

번호
구역명 위 치

면 적 (㎡)
비고

기 정 변 경 변경후

기정 1

남양주 다산지금

공공주택지구

지구단위계획구역

남양주시 지금동,

가운동, 일패동,

이패동, 수석동,

도농동 일원

2,035,204.7 - 2,035,204.7

국토교통부고시

제2013-471호

(‘13.8.2)

○ 지구단위계획구역 결정도(S=1/5,000) 

  : 도시관리계획 결정(변경)조서 중 지구단위계획구역 결정도(S=1/5,000) 도면으로 

갈음함

2. 토지이용 및 시설에 관한 도시관리계획 결정(변경) 조서 (변경)

가. 용도지역ㆍ지구ㆍ구역에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서 (변경)

 : 도시관리계획 결정(변경)조서 중  1. 용도지역ᆞ지구ᆞ구역 결정(변경)조서 

   내용으로 갈음함

나. 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서 (변경)

 : 도시관리계획 결정(변경)조서 중  3. 도시계획시설 결정(변경)조서 내용

   으로 갈음함
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 90,595 - 90,595 -
-1 236
-2 236

① 1,417
-3 236

획지분할 및 합병불가
-4 244

-5 236
-6 229
-1 263
-2 263
-3 263
-4 263
-5 263
-6 263

② 3,758
-7 263

획지분할 및 합병불가
-8 263

-9 263
-10 263
-11 263

F-1 -12 263
-13 301
-14 301
-1 258
-2 258
-3 258
-4 258

③ 2,322 -5 258 획지분할 및 합병불가
-6 258

-7 258
-8 258
-9 258
-1 255
-2 255
-3 255
-4 255

④ 4,161 -5 255 획지분할 및 합병불가
-6 255
-7 255
-8 255

3. 가구 및 획지의 규모와 조성에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경)

가. 단독주택용지(변경)
■ 기정
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-9 255

-10 255

-11 255

④ 4,161 -12 256 획지분할 및 합병불가

-13 256

-14 256

-15 294

-16 294

-1 264

-2 264

-3 264

-4 264

F-1 -5 264

-6 264

-7 264

⑤ 4,109
-8 264

획지분할 및 합병불가
-9 264
-10 264

-11 264

-12 264

-13 235

-14 235

-15 235

-16 236
-1 278
-2 279

⑥ 1,394 -3 279 획지분할 및 합병불가
-4 279
-5 279

-1 243 

-2 243 

-3 243 

-4 243 

F-2 ① 2,433
-5 243 

획지분할 및 합병불가
-6 243 

-7 243 

-8 244 

-9 244 

-10 244 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 252 

-2 252 

-3 252 

-4 253 

② 2,274 -5 253 획지분할 및 합병불가

-6 253 

-7 253 

-8 253 

-9 253 

-1 299 

-2 252 

-3 243 

-4 247 

③ 2,248 -5 246 획지분할 및 합병불가

-6 236 

F-2 -7 239 

-8 234 

-9 252 

-1 249 

-2 249 

-3 249 

-4 249 

-5 249 

-6 248 

④ 3,468
-7 248 

획지분할 및 합병불가
-8 248 

-9 248 

-10 248 

-11 248 

-12 248 

-13 244 

-14 243 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 244 

⑤ 3,410 -2 244 

-3 244 

-4 244 

-5 244 

-6 244 획지분할 및 합병불가

-7 244 

-8 245 

⑤ 3,410 -9 244 

-10 245 

-11 245 

-12 245 

-13 245 

-14 233 

-1 266 

-2 266 

-3 266 

F-2 ⑥ 2,133 -4 267 획지분할 및 합병불가

-5 267 

-6 267 

-7 267 

-8 267 

-1 262 

-2 262 

-3 262 

⑦ 2,097 -4 262 획지분할 및 합병불가

-5 262 

-6 262 

-7 262 

-8 263 

-1 272 

-2 272 

-3 272 

⑧ 2,179 -4 272 획지분할 및 합병불가

-5 272 

-6 273 

-7 273 

-8 273 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 272 

-2 272 

-3 272 

⑨ 2,178 -4 272 획지분할 및 합병불가

-5 272 

-6 272 

-7 273 

-8 273 

-1 263 

-2 264 

F-2 -3 264 

-4 264 

-5 264 

-6 264 

-7 264 

⑩ 4,223 -8 264 획지분할 및 합병불가

-9 264 

-10 264 

-11 264 

-12 264 

-13 264 

-14 264 

-15 264 

-16 264 

-1 294 

-2 295 

-3 295 

① 1,769 -4 295 획지분할 및 합병불가

-5 295 

-6 295 

F-3 -1 296 

-2 296 

-3 297 

② 3,562 -4 297 획지분할 및 합병불가

-5 297 

-6 297 

-7 297 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-8 297 

-9 297 

② 3,562 -10 297 획지분할 및 합병불가

-11 297 

-12 297 

-1 296 

-2 296 

-3 297 

-4 297 

-5 297 

③ 3,562
-6 297 

획지분할 및 합병불가
F-3 -7 297 

-8 297 

-9 297 

-10 297 

-11 297 

-12 297 

-1 312 

④ 1,250
-2 312 

획지분할 및 합병불가
-3 313 

-4 313 

⑤ 532
-1 266

획지분할 및 합병불가
-2 266

⑥ 642
-1 321 

획지분할 및 합병불가
-2 321 

-1 287 

① 862 -2 287 

-3 288 

-1 247 

-2 247 

-3 247 

-4 247 

F-4 -5 248 

② 2,972
-6 248 

획지분할 및 합병불가
-7 248 

-8 248 

-9 248 

-10 248 

-11 248 

-12 248 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 241 

③ 725 -2 242 

-3 242 획지분할 및 합병불가

-1 242 

F-4 -2 243 

-3 243 

④ 1,700 -4 243 획지분할 및 합병불가

-5 243 

-6 243 

-7 243 

-1 221 

① 887
-2 222 

획지분할 및 합병불가
-3 222 

-4 222 

-1 245 

② 735 -2 245 획지분할 및 합병불가

-3 245 

F-5 -1 243 

③ 973
-2 243 

획지분할 및 합병불가
-3 243 

-4 244 

-1 248 

-2 248 획지분할 및 합병불가

④ 1,241 -3 248 

-4 248 

-5 249 

E-1 - 25,379 E-1 25,379 획지분할 및 합병불가
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 90,473 - 90,473 -
-1 236
-2 236

① 1,417
-3 236

획지분할 및 합병불가
-4 244
-5 236
-6 229
-1 263
-2 263
-3 263
-4 263
-5 263
-6 263

② 3,758
-7 263

획지분할 및 합병불가
-8 263

-9 263

-10 263

-11 263

F-1 -12 263

-13 301

-14 301

-1 258

-2 258

-3 258

-4 258

③ 2,322 -5 258 획지분할 및 합병불가

-6 258

-7 258

-8 258

-9 258

-1 255

-2 255

-3 255

-4 255

④ 4,161 -5 255 획지분할 및 합병불가

-6 255

-7 255

-8 255

■ 변경
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-9 255

-10 255

-11 255

④ 4,161 -12 256 획지분할 및 합병불가

-13 256

-14 256

-15 294

-16 294

-1 264

-2 264

-3 264

-4 264

F-1 -5 264

-6 264

-7 264

⑤ 4,109
-8 264

획지분할 및 합병불가
-9 264
-10 264

-11 264

-12 264

-13 235

-14 235

-15 235

-16 236
-1 278
-2 279

⑥ 1,394 -3 279 획지분할 및 합병불가
-4 279
-5 279

-1 243 

-2 243 

-3 243 

-4 243 

F-2 ① 2,433
-5 243 

획지분할 및 합병불가
-6 243 

-7 243 

-8 244 

-9 244 

-10 244 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 252 

-2 252 

-3 252 

-4 253 

② 2,274 -5 253 획지분할 및 합병불가

-6 253 

-7 253 

-8 253 

-9 253 

-1 299 

-2 252 

-3 243 

-4 247 

③ 2,248 -5 246 획지분할 및 합병불가

-6 236 

F-2 -7 239 

-8 234 

-9 252 

-1 249 

-2 249 

-3 249 

-4 249 

-5 249 

-6 248 

④ 3,468
-7 248 

획지분할 및 합병불가
-8 248 

-9 248 

-10 248 

-11 248 

-12 248 

-13 244 

-14 243 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 244 

⑤ -2 244 

-3 244 

-4 244 

-5 244 

-6 244 획지분할 및 합병불가

3,410 -7 244 

-8 245 

⑤ -9 244 

-10 245 

-11 245 

-12 245 

-13 245 

-14 233 

-1 266 

-2 266 

-3 266 

F-2 ⑥ 2,133 -4 267 획지분할 및 합병불가

-5 267 

-6 267 

-7 267 

-8 267 

-1 262 

-2 262 

-3 262 

⑦ 2,097 -4 262 획지분할 및 합병불가

-5 262 

-6 262 

-7 262 

-8 263 

-1 272 

-2 272 

-3 272 

⑧ 2,179 -4 272 획지분할 및 합병불가

-5 272 

-6 273 

-7 273 

-8 273 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 272 

-2 272 

-3 272 

⑨ 2,178 -4 272 획지분할 및 합병불가

-5 272 

-6 272 

-7 273 

-8 273 

-1 263 

-2 264 

F-2 -3 264 

-4 264 

-5 264 

-6 264 

-7 264 

⑩ 4,223 -8 264 획지분할 및 합병불가

-9 264 

-10 264 

-11 264 

-12 264 

-13 264 

-14 264 

-15 264 

-16 264 

-1 298 

-2 298

1,789 -3 298

① -4 298 295 획지분할 및 합병불가

-5 298

-6 299

F-3 -1 296 

-2 296

-3 296

② 3,552 -4 296 획지분할 및 합병불가

-5 296

-6 296

-7 296
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-8 296

-9 296

② 3,552 -10 296 획지분할 및 합병불가

-11 296

-12 296

-1 296

-2 296

-3 296

-4 296

-5 296

③ 3,552
-6 296

획지분할 및 합병불가
F-3 -7 296

-8 296

-9 296

-10 296

-11 296

-12 296

-1 312 

④ 1,250
-2 312 

획지분할 및 합병불가
-3 313 

-4 313 

⑤ 532
-1 266

획지분할 및 합병불가
-2 266

⑥ 642
-1 321 

획지분할 및 합병불가
-2 321 

-1 287 

① 862 -2 287 

-3 288 

-1 247 

-2 247 

-3 247 

-4 247 

F-4 -5 248 

② 2,972
-6 248 

획지분할 및 합병불가
-7 248 

-8 248 

-9 248 

-10 248 

-11 248 

-12 248 
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도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

-1 241 

③ 725 -2 242 

-3 242 획지분할 및 합병불가

-1 242 

F-4 -2 243 

-3 243 

④ 1,700 -4 243 획지분할 및 합병불가

-5 243 

-6 243 

-7 243 

-1 198

① 792
-2 198

획지분할 및 합병불가
-3 198

-4 198

-1 231

② 693 -2 231 획지분할 및 합병불가

-3 231

F-5 -1 264

③ 1,056
-2 264

획지분할 및 합병불가
-3 264

-4 264

-1 264

-2 264 획지분할 및 합병불가

④ 1,320 -3 264

-4 264

-5 264

E-1 - 25,232 E-1 25,232 획지분할 및 합병불가
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나. 공동주택용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)

획 지

비 고

위치 면적(㎡)

합   계 626,146 - 626,146 -

A-1 A-1 63,925 - 63,925 영구임대/국민임대

A-2 A-2 37,511 - 37,511 10년임대

A-3 A-3 83,537 - 83,537 10년임대

A-4 A-4 63,698 - 63,698 공공분양

B-1 B-1 20,237 - 20,237 일반분양

B-2 B-2 42,552 - 42,552 일반분양

B-3 B-3 70,066 - 70,066 일반분양

B-4 B-4 54,236 - 54,236 일반분양

B-5 B-5 70,641 - 70,641 일반분양

B-6 B-6 44,840 - 44,840 일반분양

B-7 B-7 74,903 - 74,903 일반분양
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다. 근린생활시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비  고
위치 면적(㎡)

합   계 25,825 - 25,825 -

근생1 근생1 2,963

-1 987 

획지분할 및 합병불가-2 988 

-3 988 

근생2 근생2 2,087
-1 1,043 

획지분할 및 합병불가
-2 1,044 

근생3 근생3 2,044 - 2,044 획지분할 및 합병불가

근생4 근생4 2,683

-1 894 

획지분할 및 합병불가-2 894 

-3 895 

근생5 근생5 2,761

-1 920 

획지분할 및 합병불가-2 920 

-3 921 

근생6 근생6 2,814

-1 938 

획지분할 및 합병불가-2 938 

-3 938 

근생7 근생7 5,383

-1 897 

획지분할 및 합병불가

-2 897 

-3 897 

-4 897 

-5 897 

-6 898 

근생8 근생8 2,545

-1 849 

획지분할 및 합병불가-2 848 

-3 848 

근생9 근생9 2,545

-1 848 

획지분할 및 합병불가-2 848 

-3 849 
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라. 상업시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 48,848 - 48,848 -

상업1 상업1 2,819 - 2,819 획지분할불가

상업2 상업2 13,031 - 13,031 획지분할불가

상업3 상업3 6,944

-1 3,750
획지분할불가

(단, 연접한2개의 필지에 
한하여 합병허용)

-2 2,139

-3 1,055

상업4 상업4 2,095 - 2,095 획지분할불가

상업5 상업5 7,757

-1 969

획지분할불가
(단, 연접한2개의 필지에 

한하여 합병허용)

-2 969

-3 969

-4 970

-5 970

-6 970

-7 970

-8 970

상업6 상업6 4,097

-1 1,025

획지분할불가
(단, 연접한2개의 필지에 

한하여 합병허용)

-2 1,024

-3 1,024

-4 1,024

상업7 상업7 7,509

-1 2,553

획지분할불가
합병허용

-2 1,652

-3 1,652

-4 1,652

상업8 상업8 4,596

-1 1,149

획지분할불가
(단, 연접한2개의 필지에 

한하여 합병허용)

-2 1,149

-3 1,149

-4 1,149
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마. 업무시설용지(변경)

■ 기정

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 10,105 - 10,105 -

업무1 업무1 2,736  
-1 지금동 172-4전 일원 1,368  

획지분할불가
-2 지금동 172-4전 일원 1,368

업무2 업무2 6,044  
-1 지금동 171-1전 일원 2,501

획지분할불가
-2 지금동 171-1전 일원 3,543

업무3 업무3 1,325  - 지금동 149-5잡 일원 1,325  획지분할불가

■ 변경

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 9,005 - 9,005 -

업무1 업무1 1,636  -1 지금동 172-4전 일원 1,636  획지분할불가

업무2 업무2 6,044  
-1 지금동 171-1전 일원 2,501

획지분할불가
-2 지금동 171-1전 일원 3,543

업무3 업무3 1,325  - 지금동 149-5잡 일원 1,325  획지분할불가

바. 농업관련시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 990 - 990 -

농업1 농업1 990 지금동 151-2잡 일원 990 획지분할불가
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사. 자족기능확보시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 94,340 - 94,340 -

자족1 자족1 30,396 가운동 산17-10임 일원 30,396 
대지분할가능선에 
의한 획지분할 가능

자족2 자족2 9,636 가운동 276-5목 일원 9,636 획지분할불가

자족3 자족3 13,900 가운동 산17-23임 일원 13,900 획지분할불가

자족4 자족4 10,182 가운동 251-3과 일원 10,182 획지분할불가

자족5 자족5 30,226 가운동 250-1대 일원 30,226 획지분할불가

아. 공공․편익시설용지(변경)

① 주차장용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 11,989 - 11,989 -

주1 주1 1,079 지금동 360-12임 일원 1,079 획지분할불가

주2 주2 1,908 지금동 산62-2임 일원 1,908 획지분할불가

주3 주3 1,749 지금동 198-35전 일원 1,749 획지분할불가

주4 주4 1,518 지금동 175-8답 일원 1,518 획지분할불가

주5 주5 3,346 지금동 142-1잡 일원 3,346 획지분할불가

주6 주6 1,023 가운동 314-1전 일원 1,023 획지분할불가

주7 주7 1,028 가운동 313-2목 일원 1,028 획지분할불가

주8 주8 338 지금동 79-23잡 일원 338 획지분할불가

② 교육시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 67,786 - 67,786 -

유1 유1 4,295 지금동 375-3대 일원 4,295 획지분할불가

유2 유2 4,300 가운동 322답 일원 4,300 획지분할불가

초1 초1 15,039 지금동 277전 일원 15,039 획지분할불가

초2 초2 14,927 가운동 296답 일원 14,927 획지분할불가

중1 중1 14,225 가운동 286-1목 일원 14,225 획지분할불가

고1 고1 15,000 이패동 735-1전 일원 15,000 획지분할불가
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③ 공공청사용지(변경)

■ 기정

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 121,199 - 121,199 -

청1 청1 3,000 지금동 65대 일원 3,000 주민센터

청2 청2 2,396 지금동 158-4대 일원 2,396 법원(존치, 2,338㎡)

청3 청3 7,553 지금동 158-3대 일원 7,553 교육청(존치, 3,328㎡)

청4 청4 17,480 지금동 20-15대 일원 17,480 경찰서(존치, 9,589㎡)

청5 청5 33,681 지금동 산82-3임 일원 33,681 시청(존치, 13,902㎡)

청6 청6 20,063 지금동 25-3전 일원 20,063 
u-통합센터, 
여성비전센터, 

노인복지시설, 보건소

청7 청7 1,026 가운동 367-4대 일원 1,026 지구대

청8 청8 18,000 지금동 232전 일원 18,000 -

청9 청9 18,000 지금동 229-21대 일원 18,000 -

■ 변경

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 122,270 - 122,270 -

청1 청1 3,000 지금동 65대 일원 3,000 주민센터

청2 청2 2,359 지금동 158-4대 일원 2,359 법원(존치, 2,325㎡)

청3 청3 7,561 지금동 158-3대 일원 7,561 교육청(존치, 3,338㎡)

청4 청4 17,480 지금동 20-15대 일원 17,480 경찰서(존치, 9,589㎡)

청5 청5 33,681 지금동 산82-3임 일원 33,681 시청(존치, 13,902㎡)

청6 청6 20,063 지금동 25-3전 일원 20,063 
u-통합센터, 여성비전센터, 
노인복지시설, 보건소

청7 청7 1,026 가운동 367-4대 일원 1,026 지구대

청8 청8 18,000 지금동 232전 일원 18,000 -

청9 청9 18,000 지금동 229-21대 일원 18,000 -

청10 청10 1,100 지금동 176-1전 일원 1,100 농산물 품질관리사업소
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④ 위험물저장 및 처리시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 2,374 - 2,374 -

위1 위1 1,161 지금동 30-18전 일원 1,161 획지분할불가

위2 위2 1,213 가운동 산31-4임 일원 1,213 획지분할불가

⑤ 통신시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 806 - 806 -

통1 통1 386 지금동 360-6대 일원 386 획지분할불가

통2 통2 420 가운동 367-9도 일원 420 획지분할불가

⑥ 종교시설용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 4,034 - 4,034 -

종1 종1 1,063 지금동 360-5대 일원 1,063 획지분할불가

종2 종2 1,239 지금동 198-19대 일원 1,239 획지분할불가

종3 종3 1,117 지금동 175-9답 일원 1,117 획지분할불가

종4 종4 615 가운동 367대 일원 615 획지분할불가

⑦ 가스공급설비용지(변경없음)

도면번호 가구번호 면적(㎡)
획 지

비 고
위치 면적(㎡)

합   계 75 - 75 -

가1 가1 25 지금동 산43-12임 일원 25 -

가2 가2 25 지금동 18전 일원 25 -

가3 가3 25 가운동 300-5답 일원 25 -
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4. 건축물에 대한 용도 및 건폐율ㆍ용적률ㆍ높이ㆍ배치ㆍ형태ㆍ색채

ㆍ건축선에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경)

가. 단독주택용지(변경)

1) 일반형 단독주택용지(제1종일반주거지역)(변경)

■ 기정

도면

번호
위 치 구 분 계 획 내 용

F-1

∼

F-4

F-1

∼

F-4

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제1호 단독주택(다중주택, 공관 제외)으로 「남양주시 도시계획

조례」에서 허용하는 용도에 한함

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제3호 제1종근린생활시설(안마원 제외), 제4호 제2종근린생활시

설 중 가목 내지 라목(옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외), 마목 중 종교집회장, 바목 내

지 자목

Ÿ 근린생활시설 설치규모는 건축연면적의 40%를 초과할 수 없으며, 지상1층 및 지하층에

한하여 설치가능

Ÿ 지하층의 주거용도 사용불허

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 180% 이하

높이 Ÿ 4층 이하(필로티구조 포함)

허용

가구수
Ÿ 5가구 이하(근린생활시설 설치시 4가구 이하)

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 주방향은 채광․통풍을 고려하여 배치한다.

Ÿ 가로미관 증진 및 쾌적한 보행환경 조성을 위해 전면도로변 등에 면하여 건축한계선을

지정하며, 위치는 결정도를 따른다.

Ÿ 건축한계선이 지정된 획지는 건축물의 지상부분이 대지경계선으로부터 지정한 길이 이상으로

후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 발생된 공지는 친환경소재의 도입을 권장하며 쾌적한 주거환경 조성을

위해 주차장 및 보행통행에 지장을 주는 시설물 설치를 금지한다.

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 벽면과 지붕의 재료 및 색채는 건물 전면과 측․후면이 동일하거나 조화를 이루도록 한다.

- 점포겸용 단독주택의 1층 전면부의 외벽면은 50퍼센트 이상을 투시형 벽면으로 하고,

셔터는 투시형 셔터를 설치한다.

- 시각적 자극을 유발하는 원색 및 형광색의 사용을 지양하고, 자연색 또는 3차색 이상의

혼합색을 사용하도록 권장한다. (단, 자연재료 및 벽돌, 석재 타일 등 자재색은 그대로

적용한다.)

- 외장재는 목재, 벽돌 등 자연 친화형 재료를 권장하며 재료 본연의 색채와 소재감을 그

대로 적용한다.
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도면

번호
위 치 구 분 계 획 내 용

F-1
∼
F-4

F-1
∼
F-4

형태 및
외관

Ÿ 지붕 및 옥탑 등

- 지붕형태는 주위의 경관에 어울리게 경사지붕을 원칙으로 하며, 평지붕은 옥상층 수평

투영 면적의 30% 이내에서 허용한다.

- 난간높이의 경사지붕면을 평지붕외곽에 설치하는 것을 금지하며, 박공형식의 지붕이 되

어야한다.

- 부속설비(FRP물탱크 등)의 외부노출을 금지하며, 냉․난방 실외기 등은 별도의 설치장소를

건축물 설계에 포함하여야 한다. 단, 도시가스 배관은 외부노출이 가능하다.

- 옥상 파라펫이 경사지붕보다 높게 설치되어 시각적으로 경사지붕이 차단되지 않도록 하

여야 한다. (옥상파라펫 높이 1m초과 금지)

- 최상층에는 다락방 설치를 금지한다.

Ÿ 담장

- 담장 설치는 가급적 지양하되, 부득이한 경우 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이

용하여 높이 1.2m이하로 조성할 것을 권장한다.

Ÿ 옥외광고물

- 지상1층 상단정면에 한하여 가로형간판 및 소형돌출간판을 설치 할 수 있다. 단. 지하층

을 점포로 이용하는 경우에 한하여 지하층 출입구 상단에 설치 할 수 있다.

- 소형돌출간판은 업소당 1개를 추가로 설치할 수 있다.

<옥외광고물 설치 예시도>
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■ 변경

도면

번호
위 치 구 분 계 획 내 용

F-1

∼

F-5

F-1

∼

F-5

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제1호 단독주택(다중주택, 공관 제외)으로 「남양주시 도시계획

조례」에서 허용하는 용도에 한함

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제3호 제1종근린생활시설(안마원 제외), 제4호 제2종근린생활시

설 중 가목 내지 라목(옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외), 마목 중 종교집회장, 바목 내

지 자목

Ÿ 근린생활시설 설치규모는 건축연면적의 40%를 초과할 수 없으며, 지상1층 및 지하층에

한하여 설치가능 (단, 2층 이하의 건축물의 경우 건축물 연면적의 50%미만에서 가능하

다.)

Ÿ 지하층의 주거용도 사용불허

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 180% 이하

높이 Ÿ 4층 이하(필로티구조 포함)

허용

가구수
Ÿ 5가구 이하(근린생활시설 설치시 4가구 이하)

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 주방향은 채광․통풍을 고려하여 배치한다.

Ÿ 가로미관 증진 및 쾌적한 보행환경 조성을 위해 전면도로변 등에 면하여 건축한계선을

지정하며, 위치는 결정도를 따른다.

Ÿ 건축한계선이 지정된 획지는 건축물의 지상부분이 대지경계선으로부터 지정한 길이 이상으로

후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 발생된 공지는 친환경소재의 도입을 권장하며 쾌적한 주거환경 조성을

위해 주차장 및 보행통행에 지장을 주는 시설물 설치를 금지한다.

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 벽면과 지붕의 재료 및 색채는 건물 전면과 측․후면이 동일하거나 조화를 이루도록 한다.

- 점포겸용 단독주택의 1층 전면부의 외벽면은 50퍼센트 이상을 투시형 벽면으로 하고,

셔터는 투시형 셔터를 설치한다. 단, 점포겸용주택 건축물의 1층 전부를 주택으로 할 경

우에는 전면부 외벽면 설치규정을 적용하지 않을 수 있다.

- 시각적 자극을 유발하는 원색 및 형광색의 사용을 지양하고, 자연색 또는 3차색 이상의

혼합색을 사용하도록 권장한다. (단, 자연재료 및 벽돌, 석재 타일 등 자재색은 그대로

적용한다.)

- 외장재는 목재, 벽돌 등 자연 친화형 재료를 권장하며 재료 본연의 색채와 소재감을 그

대로 적용한다.

Ÿ 지붕 및 옥탑 등

- 지붕형태는 주위의 경관에 어울리게 경사지붕을 원칙으로 하며, 평지붕은 옥상층 수평

투영 면적의 30% 이내에서 허용한다.

- 난간높이의 경사지붕면을 평지붕외곽에 설치하는 것을 금지하며, 박공형식의 지붕이 되

어야한다. 이때, 지붕구배는 가로방향에 직교하도록 계획한다.
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형태 및

외관

- 부속설비(FRP물탱크 등)의 외부노출을 금지하며, 냉․난방 실외기 등은 별도의 설치장소를

건축물 설계에 포함하여야 한다. 단, 도시가스 배관은 외부노출이 가능하다.

- 옥상 파라펫이 경사지붕보다 높게 설치되어 시각적으로 경사지붕이 차단되지 않도록 하

여야 한다. (옥상파라펫 높이 1m초과 금지)

- 최상층에는 다락방 설치를 금지한다.

Ÿ 담장

- 담장 설치는 가급적 지양하되, 부득이한 경우 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이

용하여 높이 1.2m이하로 조성할 것을 권장한다.
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2) 블록형 단독주택용지(제2종전용주거지역) (변경없음)

■ 기정

도면

번호
위 치 구 분 계 획 내 용

E-1 E-1

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제1호 단독주택(다중주택 제외)

Ÿ 「택지개발 업무처리지침」제16조 4항에 의한 단독형 집합주택

Ÿ 「주택법」및「주택건설기준등에관한규정」에 의한 부대복리시설(종교집회장 및 종교

시설, 제조업소 제외)

Ÿ 지하층의 주거용도 사용불허

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 100% 이하

높이 Ÿ 3층 이하

허용

세대수
Ÿ 50세대 이하(1세대당 1가구)

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 주방향은 채광․통풍을 고려하여 배치한다.

Ÿ 자연지형의 훼손을 최소화하기 위하여, 친환경적인 건축물 배치 및 건축기법의 도입을

권장한다.(타운하우스 등)

Ÿ 가로미관 증진 및 쾌적한 보행환경 조성을 위해 전면도로변 등에 면하여 건축한계선을

지정하며, 위치는 결정도를 따른다.

Ÿ 건축한계선이 지정된 획지는 건축물의 지상부분이 대지경계선으로부터 지정한 길이 이상으로

후퇴하여 건축하여야 한다.

형태 및

외관

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 벽면과 지붕의 재료 및 색채는 건물 전면과 측․후면이 동일하거나 조화를 이루도록 한다.

- 시각적 자극을 유발하는 원색 및 형광색의 사용을 지양하고, 자연색 또는 3차색 이상의

혼합색을 사용하도록 권장한다. (단, 자연재료 및 벽돌, 석재 타일 등 자재색은 그대로

적용한다.)

- 외장재는 목재, 벽돌 등 자연 친화형 재료를 권장하며 재료 본연의 색채와 소재감을

그대로 적용한다.

Ÿ 지붕 및 옥탑 등

- 지붕형태는 주위의 경관에 어울리게 경사지붕을 원칙으로 하며, 평지붕은 옥상층 수평

투영 면적의 30% 이내에서 허용한다.

- 난간높이의 경사지붕면을 평지붕외곽에 설치하는 것을 금지하며, 박공형식의 지붕이 되

어야한다.
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E-1 E-1

형태 및

외관

- 부속설비(FRP물탱크 등)의 외부노출을 금지하며, 냉․난방 실외기 등은 별도의 설치장

소를 건축물 설계에 포함하여야 한다. 단, 도시가스 배관은 외부노출이 가능하다.

- 옥상 파라펫이 경사지붕보다 높게 설치되어 시각적으로 경사지붕이 차단되지 않도록 하

여야 한다. (옥상파라펫 높이 1m초과 금지)

- 최상층에는 다락방 설치를 금지한다.

Ÿ 담장

- 담장 설치는 가급적 지양하되, 부득이한 경우 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이

용하여 높이 1.2m이하로 조성할 것을 권장한다.

블록형

단독주택

조성기준

Ÿ 본 조서에서 언급하지 않은 사항은 「택지개발업무처리지침」제16∼제18조 및 ‘별표5 -

블록형 단독주택용지 유형별 평면도’를 준용한다.
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■ 변경

도면

번호
위 치 구 분 계 획 내 용

E-1 E-1

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제1호 단독주택(다중주택 제외)

Ÿ 「택지개발 업무처리지침」제16조 4항에 의한 단독형 집합주택

Ÿ 「주택법」및「주택건설기준등에관한규정」에 의한 부대복리시설(종교집회장 및 종교

시설, 제조업소 제외)

Ÿ 지하층의 주거용도 사용불허

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 100% 이하

높이 Ÿ 3층 이하

허용

세대수
Ÿ 50세대 이하(1세대당 1가구)

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 주방향은 채광․통풍을 고려하여 배치한다.

Ÿ 자연지형의 훼손을 최소화하기 위하여, 친환경적인 건축물 배치 및 건축기법의 도입을

권장한다.(타운하우스 등)

Ÿ 가로미관 증진 및 쾌적한 보행환경 조성을 위해 전면도로변 등에 면하여 건축한계선을

지정하며, 위치는 결정도를 따른다.

Ÿ 건축한계선이 지정된 획지는 건축물의 지상부분이 대지경계선으로부터 지정한 길이 이상으로

후퇴하여 건축하여야 한다.

형태 및

외관

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 벽면과 지붕의 재료 및 색채는 건물 전면과 측․후면이 동일하거나 조화를 이루도록 한다.

- 시각적 자극을 유발하는 원색 및 형광색의 사용을 지양하고, 자연색 또는 3차색 이상의

혼합색을 사용하도록 권장한다. (단, 자연재료 및 벽돌, 석재 타일 등 자재색은 그대로

적용한다.)

- 외장재는 목재, 벽돌 등 자연 친화형 재료를 권장하며 재료 본연의 색채와 소재감을

그대로 적용한다.

Ÿ 지붕 및 옥탑 등

- 지붕형태는 주위의 경관에 어울리게 경사지붕을 원칙으로 하며, 평지붕은 옥상층 수평

투영 면적의 30% 이내에서 허용한다.

- 난간높이의 경사지붕면을 평지붕외곽에 설치하는 것을 금지하며, 박공형식의 지붕이 되

어야한다. 이때 지붕구배는 가로(街路)방향에 직교하도록 계획한다.
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E-1 E-1

형태 및

외관

- 부속설비(FRP물탱크 등)의 외부노출을 금지하며, 냉․난방 실외기 등은 별도의 설치장

소를 건축물 설계에 포함하여야 한다. 단, 도시가스 배관은 외부노출이 가능하다.

- 옥상 파라펫이 경사지붕보다 높게 설치되어 시각적으로 경사지붕이 차단되지 않도록 하

여야 한다. (옥상파라펫 높이 1m초과 금지)

- 최상층에는 다락방 설치를 금지한다.

Ÿ 담장

- 담장 설치는 가급적 지양하되, 부득이한 경우 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이

용하여 높이 1.2m이하로 조성할 것을 권장한다.

블록형

단독주택

조성기준

Ÿ 본 조서에서 언급하지 않은 사항은 「택지개발업무처리지침」제16∼제18조 및 ‘별표5 -

블록형 단독주택용지 유형별 평면도’를 준용한다.
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나. 공동주택용지(제3종일반주거지역) (변경없음)

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제2호 공동주택 중 아파트

Ÿ 「주택법」및「주택건설기준등에관한규정」에 의한 부대․복리시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조

례」에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

용적률 Ÿ <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

높이 Ÿ <별표1>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

주택의 규모

및 세대수

Ÿ 공동주택용지의 주택유형, 세대수, 건폐율, 용적률, 층수는 <별표1>의 범위를 초과하

여 건축할 수 없다. 단, 확정 측량 시 대지면적 감소에 따라 지구단위계획에서 정한

용적률을 초과할 경우에 한하여 지구단위계획을 준수한 것으로 본다.

배치 및

건축선

Ÿ 공동주택용지내 배치구간의 위치와 폭은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도

에서 정한 내용을 따른다.

Ÿ “주거동”이라 함은 공동주택용지 내의 독립된 주거용 건물을 말한다. 단, 3개층 이하
를 독립된 건물이 공유하는 경우에는 이 부분을 제외하고 주거동을 산정한다.

Ÿ “주동”이라 함은 공동주택용지에 동일 코아를 사용하는 세대들로 이루어진 공동주

택을 말한다.

<3개의 주거동> <1개의 주거동, 3개의 주동>

<주거동, 주동개념도>

Ÿ 공동주택용지 내 배치구간에 주동이 걸친 경우 적용기준은 각각의 배치구간에서 정
한 기준을 따라야 하며, 배치구간 경계를 기준으로 주동의 수평투영면적중 50%이상
(탑상형의 경우는 주거동)이 포함되면 배치구간의 기준을 따라야 한다. 단, 배치구간과
배치구간이 아닌 구간에서 주동의 수평투영면적이 같을 경우는 배치구간의 기준을
따른다. 단, 역사문화환경보존지역의 층수제한구간 내 주동의 수평투영면적 중 일부
라도 포함될 경우 문화재 심의기준을 따른다.

<배치구간경계에 주동이 걸친 경우 
적용기준예시도>
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

배치 및

건축선

Ÿ 단조로운 공동주택 경관 형성을 방지하고 도시경관차원에서의 다양한 경관변화를 유
도 및 개방감을 확보하기 위해 “직각배치구간”, “탑상형 아파트배치구간”을 지정한다.

Ÿ 직각배치구간

- 직각배치구간이라 함은 직각배치구간의 장변이 면한 도로변 또는 대지경계선과
건축물의 장변이 직교하여야 하는 구간을 말한다.

- 직각배치구간으로 지정된 곳의 공동주택용지 내 해당구간의 주동은 도로에 대하여
주동의 장변(주개구부면)이 직각배치되도록 하여 소음의 저감 또는 통경축을 확보한
다.

- 판상형 : 해당 도로변 또는 대지경계선에 대하여 건축물의 장변(또는 주개구부면)이
직각으로 배치되어야 한다. 이때 접도방향에 대해 ±22.5° 범위 내인 경우 직각으로
배치된 것으로 간주한다.

- 탑상형 : 해당 도로변 또는 대지경계선과 이루는 직교선(접도방향)에 대하여 건축물
주개구부면의 이등분선이 직각으로 배치되어야 한다. 이때 접도방향에 대해 ± 22.5°
범위 내인 경우 직각으로 배치된 것으로 간주한다.

- 대지형상이나 건축물 배치사항으로 인해 불가피하게 직각을 준수하지 못한다고
주택건설사업계획 승인권자가 인정하는 경우, 상기 기준을 준수한 것으로 본다.

            <판상형 예시도>             <탑상형 예시도>

Ÿ 탑상형 아파트 배치구간

- 탑상형 아파트 배치구간은 탑상형 아파트를 배치하는 구간을 말하며 탑상형이 아닌
아파트를 함께 배치할 수 있다. 이 때 탑상형아파트를 70%이상(주거동수 기준) 배
치하여야 한다.

- 탑상형 아파트라 함은 평면상 주거동의 단변(D1)과 장변(D2)의 비례가 1:2이하인 아
파트를 말한다.

<탑상형아파트 예시도>
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

A-1

∼

A-4,

B-1

∼

B-7

배치 및

건축선

- 주거동의 수직미가 강조되는 디자인으로 계획할 것을 권장한다.

- 단지 내 다른 주거동과의 입면디자인의 차별화를 통해 강조 될 수 있도록 계획할

것을 권장한다.

Ÿ 공동주택 B-3 블록은 황금산으로의 조망확보를 위해 통경축을 고려한 건축물 배치를
권장하며 스카이라인 변화를 유도하기 위하여 주동수가 2개동 이상인 주거동의 경우

동별 3개층 이상 차이가 나도록 배치 권장한다.

Ÿ 부대시설, 복리시설
- 부대시설은 대지 내 주민 및 이용자의 접근성 등을 고려하여 적정위치에 배치하도

록 한다.

- 복리시설(판매, 근린생활시설 등)은 대지 내 주출입구에 설치하는 것을 권장한다. 단,

주민 및 이용자의 접근성을 고려 시 설치가 불합리할 경우에는 달리 할 수 있다.

Ÿ 공동주택의 단지 내 열섬현상 방지를 위해 주동의 이격거리를 확보하거나 저층부

필로티 등을 계획하여 통풍이 원활하게 이루어지도록 계획하여 바람길을 조성한다.

Ÿ 가로미관 증진 및 쾌적한 보행환경 조성을 위해 전면도로변 등에 면하여 건축한계선을
지정한다.

Ÿ 건축한계선이 지정된 획지는 건축물의 지상부분이 대지경계선으로부터 지정한 길이

이상으로 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 공동주택용지 내 부대복리시설은 건축한계선의 적용을 받지 아니한다.(단, 「남양주시
건축조례」에 따라 건축선에서 3m를 띄어 건축함으로써 외부공간 및 보행공간을 확

보토록 한다)

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한
내용을 따른다.

Ÿ 일조등의 확보를 위한 건축물의 높이제한(남양주고시 제2006-31호(‘06.2.16))
- 일조 등의 확보를 위한 건축물의 높이제한은 남측의 넓은 공간을 활용하고 보다 많은

일조를 확보하기 위하여 건축법 제61조 ③항에 따라 건축물의 각 부분을 정남방향의

인접 대지경계선으로부터 띄어 건축하여야 한다.

- 정남방향의 인접 대지경계선으로부터 띄어 건축해야 하는 거리는「남양주시 건축조례

제30조 (일조 등의 확보를 위한 건축물의 높이 제한)」에 규정된 정북방향으로의

인접대지경계선으로부터 띄어야 하는 거리 이상으로 한다.

형태 및 외관

Ÿ 지붕, 옥탑, 필로티 등
- 지붕의 형태는 경사지붕을 권장한다.(단, 특화된 주거동 예외)

- 근린상가, 부대복리시설의 형태는 독창성과 고품격을 유지하도록 하고 근린상가는

옥상에 적치물 또는 건축설비 등이 외부에서 보이지 않는 구조로 계획한다. 또한 광

고물을 고려하여 입면계획을 실시한다.

- 단지내 보행동선 및 커뮤니티시설, 바람길 등의 공간확보를 위해 주거동의 지상층에

필로티 설치시 개구부의 유효높이 3m 이상을 확보하여 설치한다.

Ÿ 담장
- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 인접도로의 소음저감 및 프라

이버시 보호, 지형단차 극복, 안전예방 등을 위하여 필요한 경우에는 설치하되, 담장

의 형태는 투시형 또는 친환경적 자연소재를 이용하여 설치한다.

색채

Ÿ 건축물 외벽의 색상은 시각적 자극을 유발하는 원색 또는 형광색의 사용을 지양하고,
자연색 또는 3차색 이상의 혼합색을 사용하도록 권장한다.

Ÿ 공동주택의 입면을 저층부, 중층부, 상층부를 구분하여 색채, 창호․발코니 등의 구조물,
외장재료 등의 변화에 의한 입면 변화를 권장한다.
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구분
필지

번호
주택유형

필지면적

(㎡)

세대수

(호)

평균

주택

규모

(㎡)

건폐율

(%이하)

용적률

(%이하)

최고

층수

(층이하)

비고

합계 - - 626,146 13,376 - - - - -

아파트

A-1

60㎡이하 10,000 411 45 50 185 30 영구임대

60㎡이하 53,925 1,662 60 50 185 30 국민임대

A-2 60㎡이하 37,511 961 80 50 205 30 10년임대

A-3 60㎡이하 83,537 2,140 80 50 205 30 10년임대

A-4 60㎡이하 63,698 1,672 80 50 210 30 공공분양

B-1 60～85㎡ 20,237 180 112 50 100 5 일반분양

B-2 60～85㎡ 42,552 759 112 50 200 30 일반분양

B-3 60～85㎡ 70,066 1,282 112 50 205 30 일반분양

B-4 60～85㎡ 54,236 944 112 50 195 30 일반분양

B-5 60～85㎡ 70,641 1,261 112 50 200 30 일반분양

B-6 60～85㎡ 44,840 800 112 50 200 30 일반분양

B-7 60～85㎡ 74,903 1,304 112 50 195 30 일반분양

<별표1> 공동주택유형, 세대수, 건폐율, 용적률, 높이

※ 평균 주택규모는 세대수 및 용적률 산정을 위한 면적 기준으로서 해당 필지별 주택건설사업계획에
의해 조정 가능함.
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다. 근린생활시설용지(준주거지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

근생1

∼

근생9

근생1

∼

근생9

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제3호, 제4호에 의거한 제1종근린생활시설(안마원 제외), 제2종

근린생활시설(게임제공업소, 안마시술소 및 단란주점, 실외골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제10호 교육연구시설 중 유치원, 제11호 노유자시설중 아동관

련시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하

높이 Ÿ 5층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지 내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물은 설치 할 수 없다. 단, 돌출간판은 업소당 1개 이내로 설치가능하다

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 건축물의 형태는 근린생활시설인 인접대지 건축물과 조화되도록 한다.

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조

화를 이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존 건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우

에는 달리 할 수 있다.

- 부자연스럽고 난잡한 형태의 개구부, 기능과 무관한 장식물의 설치는 제한한다.

- 건축물 전면부의 1층 외벽면은 1/2이상을 투시벽으로 처리하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지

않는 투시형 셔터를 설치토록 한다.

- 냉방기ㆍ실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에 실

외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인정

하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록 차

폐하여야 한다.

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 전면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며,

휠체어 등 출입에 장애가 되지 않도록 처리한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

근생1

∼

근생9

근생1

∼

근생9

형태 및

외관

Ÿ 지붕

- 옥탑, 물탱크 등 건축물의 부속설비와 냉난방기의 실외기 등이 외부에 노출되지 않도

록 차폐 처리한다.

- 지붕에는 옥외광고물을 설치할 수 없다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가권자)의

승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 옥외계단

- 특정점포만을 위한 독립적인 옥외의 계단, 경사로는 설치할 수 없다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용을 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽면, 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

근생1

∼

근생9

근생1

∼

근생9

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제3호, 제4호에 의거한 제1종근린생활시설(안마원 제외), 제2종

근린생활시설(게임제공업소, 안마시술소 및 단란주점, 실외골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제10호 교육연구시설 중 유치원, 학원

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제11호 노유자시설중 아동관련시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하

높이 Ÿ 5층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지 내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물은 설치 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및

외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 건축물의 형태는 근린생활시설인 인접대지 건축물과 조화되도록 한다.

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조

화를 이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존 건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우

에는 달리 할 수 있다.

- 부자연스럽고 난잡한 형태의 개구부, 기능과 무관한 장식물의 설치는 제한한다.

- 건축물 전면부의 1층 외벽면은 1/2이상을 투시벽으로 처리하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지

않는 투시형 셔터를 설치토록 한다.

- 냉방기ㆍ실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에 실

외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인정

하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록 차

폐하여야 한다.

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 지역적인 이유 등으로 인해 불가피한 경우를 제외하고 전면도

로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며, 주출입구는 휠체어 등 출입에

장애가 되지 않도록 처리한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

근생1

∼

근생9

근생1

∼

근생9

형태 및

외관

Ÿ 지붕

- 옥탑, 물탱크 등 건축물의 부속설비와 냉난방기의 실외기 등이 외부에 노출되지 않도

록 차폐 처리한다.

- 지붕에는 옥외광고물을 설치할 수 없다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가권자)의

승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 옥외계단

- 특정점포만을 위한 독립적인 옥외의 계단, 경사로는 설치할 수 없다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용을 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽면, 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.
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라. 상업시설용지(일반상업지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

상업1

∼

상업8

상업1

∼

상업8

도면표시

대형필지 상업시설 간선도로형 상업시설 이면도로형 상업시설

Ÿ 상업2 Ÿ 상업1, 상업3, 상업6, 상업8 Ÿ 상업4, 상업5, 상업7

용도

허용

용도
Ÿ 건축물의 용도는 <별표2>에 규정된 내용에 따른다.

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 70% 이하 Ÿ 70% 이하 Ÿ 70% 이하
용적률 Ÿ 700% 이하 Ÿ 700% 이하 Ÿ 500% 이하

높이

최고

높이
Ÿ 10층 이하 Ÿ 10층 이하 Ÿ 7층 이하

최저

높이
Ÿ 3층 이상 Ÿ 3층 이상 Ÿ 3층 이상

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지 중 보행자전용도로와 면한 부분은 보행환경

을 고려하여 외부공간을 조성한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물은 설치 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로

조화를 이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는

경우에는 달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물 용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인

정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

상업1

∼

상업8

상업1

∼

상업8

형태 및 외관

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 전면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며,

휠체어 등 출입에 장애가 되지 않도록 한다..

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가권자)

의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 지붕, 옥상 등

- 건축물 옥상의 냉각탑, 물탱크 등 부속설비 및 옥외공작물 등이 외부에 노출되지

않도록 차폐처리토록 한다. 단, 건축허가권자가 건축물의 용도, 기능상 인정하는 경우에는

달리할 수 있다.

- 지붕․옥상은 조형적 디자인이 되도록 조성하며, 녹지공간으로 활용할 수 있도록 옥

상조경 및 휴게공간으로의 조성을 권장한다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 외벽 및 지붕의 색채는 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의 사용을 권장한

다. 단, 원색과 형광색의 사용은 제한하며, 도시경관을 해치지 않는 범위 내에서 건축

허가권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

Ÿ 건축물의 외벽과 지붕의 색채는 상호간 및 주변 환경과 조화를 이루도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

상업1

∼

상업8

상업1

∼

상업8

도면표시

대형필지 상업시설 간선도로형 상업시설 이면도로형 상업시설

Ÿ 상업2 Ÿ 상업1, 상업3, 상업6, 상업8 Ÿ 상업4, 상업5, 상업7

용도

허용

용도
Ÿ 건축물의 용도는 <별표2>에 규정된 내용에 따른다.

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 70% 이하 Ÿ 70% 이하 Ÿ 70% 이하
용적률 Ÿ 700% 이하 Ÿ 700% 이하 Ÿ 500% 이하

높이

최고

높이
Ÿ 10층 이하 Ÿ 10층 이하 Ÿ 7층 이하

최저

높이
Ÿ 3층 이상 Ÿ 3층 이상 Ÿ 3층 이상

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지 중 보행자전용도로와 면한 부분은 보행환경

을 고려하여 외부공간을 조성한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물은 설치 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로

조화를 이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는

경우에는 달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물 용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인

정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

상업1

∼

상업8

상업1

∼

상업8

형태 및 외관

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 지형적인 이유 등으로 인해 불가피한 경우를 제외하고는 전

면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며, 주출입구는 휠체어 등

출입에 장애가 되지 않도록 한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가권자)

의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 지붕, 옥상 등

- 건축물 옥상의 냉각탑, 물탱크 등 부속설비 및 옥외공작물 등이 외부에 노출되지

않도록 차폐처리토록 한다. 단, 건축허가권자가 건축물의 용도, 기능상 인정하는 경우에는

달리할 수 있다.

- 지붕․옥상은 조형적 디자인이 되도록 조성하며, 녹지공간으로 활용할 수 있도록 옥

상조경 및 휴게공간으로의 조성을 권장한다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 외벽 및 지붕의 색채는 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의 사용을 권장한

다. 단, 원색과 형광색의 사용은 제한하며, 도시경관을 해치지 않는 범위 내에서 건축

허가권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

Ÿ 건축물의 외벽과 지붕의 색채는 상호간 및 주변 환경과 조화를 이루도록 한다.
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구분
계획 내용

대형필지 상업시설 간선도로형 상업시설 이면도로형 상업시설

도면표시 상업2 상업1, 상업3, 상업6, 상업8 상업4, 상업5, 상업7

주거 및

업무시설군

단독주택 × × ×

공동주택 × × ×

업무시설 ○ ○ ○

문화

및

집회시설군

문화 및 집회시설
○

(제한상영관 제외)

○

(제한상영관 제외)

○

(제한상영관 제외)

종교시설

○

종교집회장

(단, 당해용도가 건물의

부수용도인 경우에 한함)

○

종교집회장

(단, 당해용도가 건물의

부수용도인 경우에 한함)

○

종교집회장

(단, 당해용도가 건물의

부수용도인 경우에 한함)

운동시설

○

(옥외 철탑이 설치된

골프연습장은 제외)

○

(옥외 철탑이 설치된

골프연습장은 제외)

○

(옥외 철탑이 설치된

골프연습장은 제외)

수련시설 × × ×

노유자시설 ○ ○ ○

관광휴게시설 ○ ○ ○

판매시설군

판매시설 ○
○

(도매시장 제외)

○

(도매시장 제외)

위락시설 ×

○

(단, 일반주거지역으로부터

50미터 이상 떨어져 있는

부지에 한함)

×

숙박시설 ×

○

(단, 일반주거지역으로부터

50미터 이상 떨어져 있는

부지에 한함)

×

교육연구

의료시설군

의료시설

○

(정신병원 및 요양병원,

격리병원제외)

○

(정신병원 및 요양병원,

격리병원제외)

○

(정신병원 및 요양병원,

격리병원제외)

교육연구시설 ○ ○ ○

장례식장 × × ×

산업시설군

공장 × × ×

창고시설 × × ×

위험물저장 및

처리시설
× × ×

기타

시설군

1종 근린생활시설 ○ ○ ○

2종 근린생활시설

○

(단란주점 및 안마시술소

제외)

○

○

(단란주점 및 안마시술소

제외)

운수시설 × × ×

자동차 관련 시설
○

(주차장, 세차장에 한함)

○

(주차장, 세차장에 한함)

○

(주차장, 세차장에 한함)

교정 및 군사시설 × × ×

방송통신시설 ○ ○ ○

발전시설 × × ×

※ ○ : 허용용도 / X : 불허용도

※“부수용도라 함은 건축연면적의 10% 이하를 차지하는 용도를 말한다.

※ 학교위생정화구역 내에 위치한 상업용지의 경우 학교위생정화구역 내 금지시설은 불허용도 임

<별표2> 상업시설용지의건축물용도
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마. 업무시설용지(일반상업지역, 준주거지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

업무1

∼

업무3

업무1

∼

업무3

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제14호의 업무시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제9호의 의료시설(정신병원 및 요양병원, 격리병원 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제13호의 운동시설

(옥외철탑을 설치하는 골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제10호의 교육연구시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제24호의 방송통신시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제3호 및 제4호의 제1종·제2종 근린생활시설

(단란주점, 안마시술소, 안마원 제외, 건축물연면적의 20%이하)

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 업무1 Ÿ 업무2, 업무3

건폐율 Ÿ 60% 이하 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하 Ÿ 600% 이하

높이 Ÿ 5층 이하 Ÿ 10층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지 중 보행자전용도로와 면한 부분은 보행환경

을 고려하여 외부공간을 조성한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 가건물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물의 설치는 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽
- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조화를

이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우에는

달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인

정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

업무1

∼

업무3

업무1

∼

업무3

형태 및 외관

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 전면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며,

휠체어 등 출입에 장애가 되지 않도록 한다.

Ÿ 지붕, 옥상 등

- 건축물 옥상의 냉각탑, 물탱크 등 부속설비 및 옥외공작물 등이 외부에 노출되지 않도록

차폐처리토록 한다. 단, 건축허가권자가 건축물의 용도, 기능상 인정하는 경우에는 달리할

수 있다.

- 지붕․옥상은 조형적 디자인이 되도록 조성하며, 녹지공간으로 활용할 수 있도록 옥

상조경 및 휴게공간으로의 조성을 권장한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가

권자)의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 외벽 및 지붕의 색채는 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의 사용을 권장한다.

단, 원색과 형광색의 사용은 제한하며, 도시경관을 해치지 않는 범위 내에서 건축허가

권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

Ÿ 건축물의 외벽과 지붕의 색채는 상호간 및 주변 환경과 조화를 이루도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

업무1

∼

업무3

업무1

∼

업무3

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제14호의 업무시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제9호의 의료시설(정신병원 및 요양병원, 격리병원 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제13호의 운동시설

(옥외철탑을 설치하는 골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제10호의 교육연구시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제24호의 방송통신시설

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제3호 및 제4호의 제1종·제2종 근린생활시설

(단란주점, 안마시술소, 안마원 제외, 건축물연면적의 20%이하)

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 업무1 Ÿ 업무2, 업무3

건폐율 Ÿ 60% 이하 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하 Ÿ 600% 이하

높이 Ÿ 5층 이하 Ÿ 10층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지 중 보행자전용도로와 면한 부분은 보행환경

을 고려하여 외부공간을 조성한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 가건물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물의 설치는 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽
- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조화를

이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우에는

달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가 인

정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

업무1

∼

업무3

업무1

∼

업무3

형태 및 외관

Ÿ 1층 바닥높이

- 1층 바닥의 마감높이는 지형적인 이유 등으로 인해 불가피한 경우를 제외하고는 전

면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며, 주출입구는 휠체어 등

출입에 장애가 되지 않도록 한다.

Ÿ 지붕, 옥상 등

- 건축물 옥상의 냉각탑, 물탱크 등 부속설비 및 옥외공작물 등이 외부에 노출되지 않도록

차폐처리토록 한다. 단, 건축허가권자가 건축물의 용도, 기능상 인정하는 경우에는 달리할

수 있다.

- 지붕․옥상은 조형적 디자인이 되도록 조성하며, 녹지공간으로 활용할 수 있도록 옥

상조경 및 휴게공간으로의 조성을 권장한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 인접대지 또는 도로 등과 높이차가 있는 경우

보행 등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경우 해당 승인권자(또는 허가

권자)의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지침

〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 외벽 및 지붕의 색채는 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의 사용을 권장한다.

단, 원색과 형광색의 사용은 제한하며, 도시경관을 해치지 않는 범위 내에서 건축허가

권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

Ÿ 건축물의 외벽과 지붕의 색채는 상호간 및 주변 환경과 조화를 이루도록 한다.
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마. 농업관련시설용지(일반상업지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

농업1 농업1

용도

허용

용도

Ÿ 「택지개발촉진법」 제2조 및 동법 시행령 제2조 제3호 바목의 규정에 의한 농업관련

시설 중 원예시설, 첨단농업시설, 농업연구 관련시설 등 및 「농업협동조합법」제2조

규정에 의한 조합 및 중앙회의 시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하

높이 Ÿ 5층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물의 설치는 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽
- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조화를

이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우에는

달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 권장한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가

인정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.

Ÿ 1층 바닥높이
- 1층 바닥의 마감높이는 전면도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며,

휠체어 등 출입에 장애가 되지 않도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구 분 계 획 내 용

농업1 농업1

용도

허용

용도

Ÿ 「택지개발촉진법」 제2조 및 동법 시행령 제2조 제3호 바목의 규정에 의한 농업관련

시설 중 원예시설, 첨단농업시설, 농업연구 관련시설 등 및 「농업협동조합법」제2조

규정에 의한 조합 및 중앙회의 시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」

에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ 60% 이하

용적률 Ÿ 300% 이하

높이 Ÿ 5층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치한다.

Ÿ 지정된 건축선에 따라 도로에서 이격하여 건축물을 배치한다.

Ÿ 가설건축물은 설치할 수 없다. 단, 건축공사시 업무 등의 용도는 허용한다.

Ÿ 대지내에 가로경관향상과 이용자의 보행편의, 장소성을 제고하기 위하여 건축한계선을

지정하며 해당 공지에 조경 또는 보행공간 등으로 확보토록 한다.

Ÿ 보행공간으로 확보하는 경우에는 친환경소재를 이용하여 포장하며, 보행에 장애가 되는

물건 및 광고물의 설치는 할 수 없다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외벽
- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로 조화를

이루도록 한다. 단, 인접대지의 기존건축물로 인해 외부에 노출되지 않는 경우에는

달리 할 수 있다.

- 건축물 전면부 및 보행자전용도로에 면한 건축물의 1층 외벽면 1/2이상은 투시형

벽으로 처리토록 하며, 셔터 설치 시에도 녹슬지 않는 투시형 셔터로 처리토록 한다.

단, 건축물용도, 기능 등으로 인하여 건축허가권자가 인정하는 경우에는 달리할 수

있다.

- 냉방기 실외기를 설치하는 공간을 건축물 내부에 별도로 마련하여 가능한 외부에

실외기가 설치되지 않도록 권장한다. 단, 내부에 공간마련이 곤란하다고 인허가권자가

인정하는 경우 노대 등을 이용하여 외부에 설치할 수 있으며, 실외기가 보이지 않도록

차폐하여야 한다.

Ÿ 1층 바닥높이
- 1층 바닥의 마감높이는 지형적인 이유 등으로 인해 불가피한 경우를 제외하고 전면

도로의 보도바닥 마감높이와의 차이를 10㎝ 이내로 하며, 주출입구는 휠체어 등 출

입에 장애가 되지 않도록 한다.
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바. 주차장용지(제1종일반주거지역, 준주거지역, 일반상업지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

주1

∼

주8

주1

∼

주8

용도

허용

용도

Ÿ 주차전용 건축물일 경우 「주차장법 시행령」제1조의2에 의해 건축물 연면적 중

주차장 비율이 95%이상이어야 함. 다만, 주차장외 타 용도로 사용되는 부분이 「건축법

시행령」 [별표1]의 규정에 의한 제1,2종 근린생활시설, 문화 및 집회시설, 판매시설,

운동시설, 업무시설, 자동차관련시설인 경우에는 주차장으로 사용되는 부분의 비율이

70%이상이어야 함.(단, ‘주8’ 용지는 주차전용건축물 설치불가)

Ÿ 노외주차장에서 「주차장법 시행규칙」에 의한 부대시설은 「주차장법 시행규칙」

제6조의 제4항에서 규정하는 다음시설로서 주차장 총 시설면적의 20%미만에 한한다.

1. 관리사무소․휴게소 및 공중화장실

2. 간이매점 및 자동차의 장식품판매점

3. 노외주차장의 관리․운영상 필요한 편의시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 주2, 주3 Ÿ 주1, 주4, 주6, 주7 Ÿ 주5 Ÿ 주8

건폐율 Ÿ 80% 이하 Ÿ 80% 이하 Ÿ 80% 이하 -

용적률 Ÿ 320% 이하 Ÿ 400% 이하 Ÿ 560% 이하 -

높이 Ÿ 4층 이하 Ÿ 5층 이하 Ÿ 7층 이하 -

배치 및 건축선

Ÿ 도로변에 시각적으로 차폐될 수 있도록 차폐녹지를 설치한다. (단, 주차전용건축물

건축시 제외)

Ÿ 주차전용건축물 건축 시 옥상녹화를 통하여 환경 친화적 건축물 조성을 권장한다.

Ÿ 대지 내에 차폐, 타 용도와의 상충 또는 가로경관향상을 위하여 건축한계선을 지정하

며 대지경계선에서 지정된 폭원이상으로 이격하여 주차구획 또는 주차전용건축물을

설치한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및

외관

Ÿ 간선가로 변에 조립식 경량철골조(샌드위치 판넬), 무피복철골조, 컨테이너 등의 구

조인 건축물과 가설건축물 설치할 수 없다.(단, 임시용 또는 공사용 건축물은 제외)

Ÿ 옥외주차장은 생태주차장으로 조성 및 투수성포장재 사용을 권장한다. (단, 주차전용

건축물 건축시 제외)

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지

침〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

주1

∼

주8

주1

∼

주8

용도

허용

용도

Ÿ 주차전용 건축물일 경우 「주차장법 시행령」제1조의2에 의해 건축물 연면적 중

주차장 비율이 95%이상이어야 함. 다만, 주차장외 타 용도로 사용되는 부분이 「건축법

시행령」 [별표1]의 규정에 의한 제1,2종 근린생활시설, 문화 및 집회시설, 판매시설,

운동시설, 업무시설, 자동차관련시설인 경우에는 주차장으로 사용되는 부분의 비율이

70%이상이어야 함.(단, ‘주8’ 용지는 주차전용건축물 설치불가)

Ÿ 노외주차장에서 「주차장법 시행규칙」에 의한 부대시설은 「주차장법 시행규칙」

제6조의 제4항에서 규정하는 다음시설로서 주차장 총 시설면적의 20%미만에 한한다.

1. 관리사무소․휴게소 및 공중화장실

2. 간이매점 및 자동차의 장식품판매점

3. 노외주차장의 관리․운영상 필요한 편의시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 주2, 주3 Ÿ 주1, 주4, 주6, 주7 Ÿ 주5 Ÿ 주8

건폐율 Ÿ 80% 이하 Ÿ 80% 이하 Ÿ 80% 이하 -

용적률 Ÿ 320% 이하 Ÿ 400% 이하 Ÿ 560% 이하 -

높이 Ÿ 4층 이하 Ÿ 5층 이하 Ÿ 7층 이하 -

배치 및 건축선

Ÿ 도로변에 시각적으로 차폐될 수 있도록 차폐녹지를 설치한다. (단, 주차전용건축물

건축시 제외)

Ÿ 주차전용건축물 건축 시 옥상녹화를 통하여 환경 친화적 건축물 조성을 권장한다.

Ÿ 대지 내에 차폐, 타 용도와의 상충 또는 가로경관향상을 위하여 건축한계선을 지정하

며 대지경계선에서 지정된 폭원이상으로 이격하여 주차구획 또는 주차전용건축물을

설치한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및

외관

Ÿ 주차전용건축물 건축 시 주차장외 타 용도는 지상1층, 지상2층의 순서로 우선 배치

한다.

Ÿ 간선가로 변에 조립식 경량철골조(샌드위치 판넬), 무피복철골조, 컨테이너 등의 구

조인 건축물과 가설건축물 설치할 수 없다.(단, 임시용 또는 공사용 건축물은 제외)

Ÿ 옥외주차장은 생태주차장으로 조성 및 투수성포장재 사용을 권장한다. (단, 주차전용

건축물 건축시 제외)

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지

침〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.
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사. 교육시설용지(자연녹지지역, 제3종일반주거지역)(변경없음)

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

유1

유2

초1

초2

중1

고1

유1

유2

초1

초2

중1

고1

용도

허용

용도

Ÿ 초1 :「초․중등교육법」에 의한 초등학교

Ÿ 초2 :「초․중등교육법」에 의한 초등학교

Ÿ 중1 :「초․중등교육법」에 의한 중학교

Ÿ 고1 :「초․중등교육법」에 의한 고등학교

Ÿ 유1,유2 :「유아교육법」에 의한 유치원. 다만, 건축물 연면적의 70%이상의 면적에

유치원을 건축하고 남은 면적에 한하여 「영유아보육법」에 의한 보육시설, 「학원

의 설립·운영 및 과외교습에 관한 법률 시행령」에 의한 학원을 건축할 수 있다.

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 유1, 유2, 초1, 초2, 중1 Ÿ 고1

건폐율 Ÿ 50% 이하 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 230% 이하 Ÿ 200% 이하

높이 Ÿ 5층 이하(유치원은 4층 이하) Ÿ 4층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 가급적 장축방향으로 배치하고, 교육환경을 고려하여 배치한

다.

Ÿ 교육시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의

경계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로

조화를 이루도록 한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 학생 등의 안전을 도모하기 위하여 필요한

경우에는 설치하되, 담장의 형태는 투시형 또는 친환경적 자연소재를 이용하여 설치

한다.

Ÿ 옥상녹화

- 건축물 상부는 옥상녹화를 권장한다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용은 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합

색의 사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽전체와 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.
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아. 자족기능확보시설용지(준주거지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

자족1

∼

자족5

자족1

∼

자족5

용도

허용

용도

(주용도)

Ÿ 「산업집적 활성화 및 공장설립에 관한 법률」제28조에 따른 도시형공장

Ÿ 「벤처기업육성에 관한 특별조치법」제2조제4항에 따른 벤처기업집적시설

Ÿ 「소프트웨어산업 진흥법」제5조에 따른 소프트웨어진흥시설 관련시설

Ÿ 「관광진흥법」제3조제1항제2호 가목에 따른 호텔업시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제5호 문화 및 집회시설(집회장중 제2종 근린생활시설이

아닌 공회당, 회의장 및 전시장)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제10호 교육연구시설 (제2종 근린생활시설이 아닌 교육원

및 연구소)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제14호 업무시설(오피스텔 제외)

Ÿ 「유통산업발전법」제2조 제3호 별표 규정 따른 대규모점포(대형마트, 백화점 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제9호 의료시설(정신병원 및 요양병원, 격리병원 제외)

Ÿ ※ 주용도가 지정된 경우에는 당해 필지에서 가장 넓은 바닥면적을 차지하는 용도로

지상층 건축연면적의 70퍼센트이상 확보하여야 한다. 이때 건축연면적은 기계실, 공

조실, 주차장 등 공용면적을 제외한 면적을 기준으로 하여 산정한다

허용

용도

(부용도)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제2호 공동주택 중 기숙사

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제3호 제1종근린생활시설(안마원 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 종교집회

장 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제7호 판매시설(상점에 한함)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제11호 노유자시설 중 영유아보육시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제13호 운동시설(옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제18호 창고시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제24호 방송통신시설

Ÿ ※ 부속용도는 「건축법 시행령」제2조 13호의 부수시설로 허용하는 건축물의 용도

로서 지상층 연면적의 30퍼센트이하 이어야 한다

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」,「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」,「수도법」 및 「남양주시 도시계

획조례」에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.
용적률 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.
높이 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치하는 것을 권장한다.

Ÿ 자족기능확보시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도

로의 경계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

자족1

∼

자족5

자족1

∼

자족5

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외관

- 지붕․옥상층은 조형적 디자인이 되도록 하고 녹지공간으로 활용할 수 있도록 조경

시설을 설치하여야 한다.

- 자족기능확보시설용지내 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 다만, 인접대지 또는 도

로 등과 단차가 있는 경우, 보행등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경

우 관련 해당 승인권자(또는 허가권자)의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

- 외장재는 첨단이미지를 연출할 수 있는 재료를 고려하여 디자인에 반영하여야 한다.

- 자족기능확보시설의 출입구는 해당 시설의 정체성을 살릴 수 있는 상징적 디자인을

하여야 한다.

Ÿ 옥상녹화

- 건축물 상부는 옥상녹화를 권장한다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지

침〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용은 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽전체와 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.

구분 계획내용

도면표시 자족1, 자족4 자족2 자족3 자족5

건폐율(%) 70% 이하 70% 이하 70% 이하 70% 이하

용적률(%) 500% 이하 450% 이하 400% 이하 500% 이하

최고층수(층) 8층 이하 7층 이하 6층 이하
10층 이하

(일부구간 8층 이하)

<별표3> 자족기능확보시설용지의건폐율, 용적률, 높이

※ 자족시설용지 중 자족5의 경우 지석묘 인근 문화재보호구역에 대하여 보호구역경계로부터 이격된 거리별로 건축금지 및 층

고제한 등의 규제에 따라 블록 내에서 일부구역에 대해 최고층수를 구분하여 설정하도록 하며 구역의 범위에 대한 사항은

결정도를 따르도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

자족1

∼

자족5

자족1

∼

자족5

용도

허용

용도

(주용도)

Ÿ 「산업집적 활성화 및 공장설립에 관한 법률」제28조에 따른 도시형공장

Ÿ 「벤처기업육성에 관한 특별조치법」제2조제4항에 따른 벤처기업집적시설

Ÿ 「소프트웨어산업 진흥법」제5조에 따른 소프트웨어진흥시설 관련시설

Ÿ 「관광진흥법」제3조제1항제2호 가목에 따른 호텔업시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제5호 문화 및 집회시설(집회장중 제2종 근린생활시설이

아닌 공회당, 회의장 및 전시장)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제10호 교육연구시설 (제2종 근린생활시설이 아닌 교육원

및 연구소)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제14호 업무시설(오피스텔 제외)

Ÿ 「유통산업발전법」제2조 제3호 별표 규정 따른 대규모점포(대형마트, 백화점 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제9호 의료시설(정신병원 및 요양병원, 격리병원 제외)

Ÿ ※ 주용도가 지정된 경우에는 당해 필지에서 가장 넓은 바닥면적을 차지하는 용도로

지상층 건축연면적의 70퍼센트이상 확보하여야 한다. 이때 건축연면적은 기계실, 공

조실, 주차장 등 공용면적을 제외한 면적을 기준으로 하여 산정한다

허용

용도

(부용도)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제2호 공동주택 중 기숙사

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제3호 제1종근린생활시설(안마원 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제4호 제2종 근린생활시설(단란주점, 안마시술소, 종교집회

장 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제7호 판매시설(상점에 한함)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제11호 노유자시설 중 아동 관련 시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제13호 운동시설(옥외철탑이 설치된 골프연습장 제외)

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제18호 창고시설

Ÿ 「건축법시행령」 [별표1] 제24호 방송통신시설

Ÿ ※ 부속용도는 「건축법 시행령」제2조 13호의 부수시설로 허용하는 건축물의 용도

로서 지상층 연면적의 30퍼센트이하 이어야 한다

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」,「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」,「수도법」 및 「남양주시 도시계

획조례」에 의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

건폐율 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.
용적률 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.
높이 Ÿ <별표3>에 규정된 내용을 초과하여 건축할 수 없다.

배치 및

건축선

Ÿ 건축물의 전면방향은 위계가 가장 큰 도로를 향하도록 배치하는 것을 권장한다.

Ÿ 자족기능확보시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도

로의 경계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.
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도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

자족1

∼

자족5

자족1

∼

자족5

형태 및 외관

Ÿ 건축물의 외관

- 지붕․옥상층은 조형적 디자인이 되도록 하고 녹지공간으로 활용할 수 있도록 조경

시설을 설치하여야 한다.

- 자족기능확보시설용지내 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 다만, 인접대지 또는 도

로 등과 단차가 있는 경우, 보행등의 안전성을 위하거나 부득이한 사유가 있을 경

우 관련 해당 승인권자(또는 허가권자)의 승인을 거쳐 달리할 수 있다.

- 외장재는 첨단이미지를 연출할 수 있는 재료를 고려하여 디자인에 반영하여야 한다.

- 자족기능확보시설의 출입구는 해당 시설의 정체성을 살릴 수 있는 상징적 디자인을

하여야 한다.

Ÿ 옥상녹화

- 건축물 상부는 옥상녹화를 권장한다.

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지

침〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용은 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽전체와 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.

구분 계획내용

도면표시 자족1, 자족4 자족2 자족3 자족5

건폐율(%) 70% 이하 70% 이하 70% 이하 70% 이하

용적률(%) 500% 이하 450% 이하 400% 이하 500% 이하

최고층수(층) 8층 이하 7층 이하 6층 이하
10층 이하

(일부구간 8층 이하)

<별표3> 자족기능확보시설용지의건폐율, 용적률, 높이

※ 자족시설용지 중 자족5의 경우 지석묘 인근 문화재보호구역에 대하여 보호구역경계로부터 이격된 거리별로 건축금지 및 층

고제한 등의 규제에 따라 블록 내에서 일부구역에 대해 최고층수를 구분하여 설정하도록 하며 구역의 범위에 대한 사항은

결정도를 따르도록 한다.
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자. 공공청사용지(제3종일반주거지역, 준주거지역, 일반상업지역) (변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

청1

∼

청9

청1

∼

청9

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제3호 제1종근린생활시설 중 바목 지역자치센터, 파출소,

지구대, 소방서, 우체국, 방송국, 보건소, 공공도서관, 지역건강보험조합, 그 밖에 이와

비슷한 것

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(단, 나목의 마권장외 발매소, 마권

전화투표소, 다목의 경마장, 경륜장, 경정장, 자동차경기장 및 이와 유사시설 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제10호 교육연구시설(단, 가목의 학교, 라목의 학원 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제11호 노유자시설

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제14호 업무시설 중 공공업무시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 청1, 청7 Ÿ 청2∼청6, 청8∼청9

건폐율 Ÿ 50% 이하 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 250% 이하 Ÿ 300% 이하

높이(층) Ÿ 5층 이하 -

배치 및

건축선

Ÿ 공공청사용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의 경계

선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정

한 내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로

조화를 이루도록 한다.

Ÿ 지붕

- 평지붕을 설치 시에는 옥상조경 및 휴게시설을 설치토록 한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 안전사고예방 등을 도모하기 위하여 필요한

경우에는 설치하되, 담장의 형태는 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이용하여

설치한다.

Ÿ 옥상녹화

- 건축물 상부는 옥상녹화를 권장한다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용은 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽전체와 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

청1

∼

청10

청1

∼

청10

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제3호 제1종근린생활시설 중 바목 지역자치센터, 파출소,

지구대, 소방서, 우체국, 방송국, 보건소, 공공도서관, 지역건강보험조합, 그 밖에 이와

비슷한 것

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제5호 문화 및 집회시설(단, 나목의 마권장외 발매소, 마권

전화투표소, 다목의 경마장, 경륜장, 경정장, 자동차경기장 및 이와 유사시설 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제10호 교육연구시설(단, 가목의 학교, 라목의 학원 제외)

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제11호 노유자시설

Ÿ 「건축법 시행령」[별표1] 제14호 업무시설 중 공공업무시설

불허

용도

Ÿ 허용용도 이외의 용도

Ÿ 「학교보건법」 및 「국토의 계획 및 이용에 관한 법률」, 「남양주시 도시계획조례」에

의거 당해 토지에 건축할 수 있는 건축물 외의 용도

도면표시 Ÿ 청1, 청7, 청10 Ÿ 청2∼청6, 청8∼청9

건폐율 Ÿ 50% 이하 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 250% 이하 Ÿ 300% 이하

높이(층) Ÿ 5층 이하 -

배치 및

건축선

Ÿ 공공청사용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의 경계

선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정

한 내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 외벽의 재료, 형태 등

- 건축물의 전면과 측 후면의 구별 없이 재료 또는 건축적 입면이 동일하거나 서로

조화를 이루도록 한다.

Ÿ 지붕

- 평지붕을 설치 시에는 옥상조경 및 휴게시설을 설치토록 한다.

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 안전사고예방 등을 도모하기 위하여 필요한

경우에는 설치하되, 담장의 형태는 투시형 또는 생울타리 등 자연소재를 이용하여

설치한다.

Ÿ 옥상녹화

- 건축물 상부는 옥상녹화를 권장한다.

색채

Ÿ 건축물의 색채는 원색과 형광색의 사용은 제한하고 자연색 또는 3차색 이상의 혼합색의

사용을 권장한다.

Ÿ 건축물의 외벽전체와 지붕 등의 색채는 상호 조화를 이루도록 한다.
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차. 위험물저장 및 처리시설용지(제2종일반주거지역, 준주거지역)(변경없음)

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

위1

위2

위1

위2

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제19호 위험물저장 및 처리시설중 주유소 및 석유판매소

Ÿ 위험물안전관리법 시행규칙 별표13 제Ⅴ절 제1항 각목의 시설(단, 나목, 다목, 및

마목의 용도에 제공되는 부분의 면적의 합은 500㎡를 초과할 수 없다)

불허

용도
Ÿ 허용용도 이외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하
용적률 Ÿ 100% 이하
높이 Ÿ 4층 이하

배치 및

건축선

Ÿ 보행자의 안전과 차량의 원활한 출입을 위하여 건축한계선을 지정하며, 위치는 결정도를

따른다.

Ÿ 주유소 내의 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의 경계선

으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정한

내용을 따른다.

형태 및

외관

Ÿ 옥외광고물

- 옥외광고물의 설치는 옥외광고물 등 관리법 및 동법 시행령, 공공주택 업무처리지

침〔별표1-6〕옥외광고물(간판) 설치에 관한 기준을 따른다.
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카. 종교시설용지(제3종일반주거지역, 준주거지역)(변경)

■ 기정

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

종1

∼

종4

종1

∼

종4

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제6호 종교시설 중 가목의 종교집회장 및 그 부속용도

(부속용도는 건축법 시행령 제2조13호에 해당하는 용도와 목회자숙소, 건축법 시행

령 별표1 제11호 노유자시설 등을 말한다.)  단, 부속용도로는 건축물 연면적의 30%

이하로 설치하여야 한다.

불허

용도
Ÿ 허용용도 이외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하
용적률 Ÿ 230% 이하

높이
Ÿ 5층 이하

※ 단, 종탑은 해당토지의 평균지반고로부터 30m 이내로 한다.

배치 및

건축선

Ÿ 종교시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의 경

계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정

한 내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 안전사고예방 등을 도모하기 위하여 필요한

경우에는 설치할 수 있다.

Ÿ 종탑에는 네온, 백열등 류의 설치를 금지하며 간접조명을 권장한다.
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■ 변경

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

종1

∼

종4

종1

∼

종4

용도

허용

용도

Ÿ 「건축법 시행령」 [별표1] 제6호 종교시설 중 가목의 종교집회장 및 그 부속용도

(부속용도는 건축법 시행령 제2조13호에 해당하는 용도와 목회자숙소, 건축법 시행

령 별표1 제11호 노유자시설 등을 말한다.)  단, 부속용도로는 건축물 연면적의 30%

이하로 설치하여야 한다.

불허

용도
Ÿ 허용용도 이외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하
용적률 Ÿ 230% 이하

높이

Ÿ 5층 이하

※ 단, 종탑을 포함한 건축물 최고높이는 지표면으로부터 30m 이내로 하며, 종탑은

건축물의 높이를 초과하여 설치할 수 없다.

<종탑 예시도>

배치 및

건축선

Ÿ 종교시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의 경

계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서 정

한 내용을 따른다.

형태 및 외관

Ÿ 담장

- 담장설치는 원칙적으로 불허한다. 단, 안전사고예방 등을 도모하기 위하여 필요한

경우에는 설치할 수 있다.

Ÿ 종탑에는 네온, 백열등 류의 설치를 금지하며 간접조명을 권장한다.
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하. 기타공공시설(자연녹지지역, 제3종일반주거지역)(변경없음)

도면

번호

위 치

(가구번호)
구분 계 획 내 용

가1

∼

가3

가1

∼

가3

용도

허용

용도

Ÿ 「도시계획시설의 결정․구조 및 설치기준」에 관한 규칙 제70조에 의거한 가스

공급설비

불허

용도
Ÿ 허용용도 이외의 용도

건폐율 Ÿ 20% 이하

용적률 Ÿ 100% 이하

높이 Ÿ -

통1

∼

통2

통1

∼

통2

용도

허용

용도

Ÿ 「도시계획시설의 결정․구조 및 설치기준」에 관한 규칙 제76조에 의거한 방송․

통신시설

불허

용도
Ÿ 허용용도 이외의 용도

건폐율 Ÿ 50% 이하

용적률 Ÿ 200% 이하

높이 Ÿ 4층 이하

공통 공통

배치 및 건축선

Ÿ 기타공공시설용지 내 건축한계선이 지정된 대지는 건축물의 지상부분이 전면도로의

경계선으로부터 지정한 길이 이상 후퇴하여 건축하여야 한다.

Ÿ 세부적인 건축선에 관한 사항은 가구 및 획지․건축물에 관한 결정(변경)도에서

정한 내용을 따른다.

형태 및

외관
Ÿ 시설 또는 건축물의 지붕이 평지붕일 경우에는 옥상조경시설 설치를 권장한다.

색채 Ÿ 시설 또는 건축물의 색채는 주변환경과 조화되도록 한다.
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5. 기타사항에 관한 도시관리계획 결정(변경)조서(변경)

가. 차량 진ㆍ출입에 관한 사항(변경)

■ 기정

구 분

(가구번호)
계획내용 비고

F-1∼F-5

(단독주택용지)

E-1

(블록형단독주택용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다. 단, 불가피한 사유가 발생

하여 건축승인(허가)권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

결정

도면

참조

A-1∼A-4,

B-1∼B-7

(공동주택용지)

Ÿ 차량 진․출입구의 도로폭원과 개소는 「주택건설기준 등에 관한 규정」에서 정한 바

에 따른다.

Ÿ 차량의 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외의 구간에 설치토록 한다. 단, 차량

진․출입구가 지정된 대지는 지정된 위치에 설치한다.

Ÿ 대지 내 도로폭원은 「주택건설기준 등에 관한 규정」에서 정한 바에 따른다.

Ÿ 대지내에 위치하는 부대 및 복리시설의 방문차량 출입구는 대지 내 도로에서 설치한다.

Ÿ 통과차량 및 불필요한 차량동선이 발생되지 않도록 계획한다.

Ÿ 보행자전용도로를 마주 면하고 있는 대지인 경우 주택건설승인권자가 인정하는 경우

로서 대지 내 도로를 서로 연결할 수 있다. 단 보행자전용도로와 대지 내 도로가 교

차하는 지점은 보행자의 통행이 자동차보다 우선하는 구조를 권장한다.

결정

도면

참조

근생1∼근생9

(근린생활시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다. 단, 불가피한 사유가 발생

하여 건축승인(허가)권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

결정

도면

참조

상업1∼상업8

(상업시설용지)

업무1∼업무3

(업무시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다. 단, 불가피한 사유가 발생

하여 건축승인(허가)권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

결정

도면

참조

농업1

(농업관련시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다. 단, 불가피한 사유가 발생

하여 건축승인(허가)권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

결정

도면

참조
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구 분

(가구번호)
계획내용 비고

주1∼주8

(주차장용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

유1, 유2, 초1∼초2, 중1, 고1

(교육시설용지)

Ÿ 차량출입구는 위계가 낮은 도로에서의 진입을 원칙으로 한다.

Ÿ 진․출입차량의 안전을 위해 교차로 및 인접대지로부터 10m 내지 20m 이상 이격하여

차량 진․출입구를 설치하도록 한다.

결정

도면

참조

자족1∼자족5

(자족기능확보시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

청1∼청9

(공공청사용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 둘이상의 도

로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는 것

을 권장하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

위1, 위2

(위험물저장 및

처리시설용지)

Ÿ 차량 진․출입구는 입구와 출구를 분리하여 설치토록 권장한다.

Ÿ 인접 대지경계선에서 5m이상 이격하여 설치토록 한다.

결정

도면

참조

종1∼종4

(종교시설용지)
Ÿ 대지 내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다.

결정

도면

참조

가1∼가3, 통1∼통2

(기타공공시설용지)

Ÿ 도로에 접한 대지의 일부 구간 중 교통에 장애가 예상되어 “차량진․출입불허구간”으

로 지정된 곳에서는 각 대지로의 차량 진․출입구를 설치할 수 없다. 다만, 입지여건

상 불가피하다고 건축허가권자가 인정할 경우에는 그러하지 아니한다.

Ÿ 차량 진․출입구는 도로교차 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조
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■ 변경

구 분

(가구번호)
계획내용 비고

F-1∼F-5

(단독주택용지)

E-1

(블록형단독주택용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

A-1∼A-4,

B-1∼B-7

(공동주택용지)

Ÿ 차량 진․출입구의 도로폭원과 개소는 「주택건설기준 등에 관한 규정」에서 정한 바

에 따른다.

Ÿ 차량의 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외의 구간에 설치토록 한다. 단, 차량

진․출입구가 지정된 대지는 지정된 위치에 설치한다.

Ÿ 대지 내 도로폭원은 「주택건설기준 등에 관한 규정」에서 정한 바에 따른다.

Ÿ 대지내에 위치하는 부대 및 복리시설의 방문차량 출입구는 대지 내 도로에서 설치한다.

Ÿ 통과차량 및 불필요한 차량동선이 발생되지 않도록 계획한다.

Ÿ 보행자전용도로를 마주 면하고 있는 대지인 경우 주택건설승인권자가 인정하는 경우

로서 대지 내 도로를 서로 연결할 수 있다. 단 보행자전용도로와 대지 내 도로가 교

차하는 지점은 보행자의 통행이 자동차보다 우선하는 구조를 권장한다.

결정

도면

참조

근생1∼근생9

(근린생활시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

상업1∼상업8

(상업시설용지)

업무1∼업무3

(업무시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

농업1

(농업관련시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다. 단, 불가피한 사유가 발생

하여 건축승인(허가)권자가 인정하는 경우 달리 할 수 있다.

결정

도면

참조
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구 분

(가구번호)
계획내용 비고

주1∼주8

(주차장용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

유1, 유2, 초1∼초2, 중1, 고1

(교육시설용지)
Ÿ 차량출입구는 위계가 낮은 도로에서의 진입을 원칙으로 한다.

결정

도면

참조

자족1∼자족5

(자족기능확보시설용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 단, 둘이상의

도로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는

것을 원칙으로 하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

청1∼청10

(공공청사용지)

Ÿ 대지내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다. 둘이상의 도

로에 면한 대지는 도로위계가 가장 낮은 도로 또는 가구의 장변 구간에 설치하는 것

을 권장하며, 도로의 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조

위1, 위2

(위험물저장 및

처리시설용지)

Ÿ 차량 진․출입구는 입구와 출구를 분리하여 설치토록 권장한다.

Ÿ 인접 대지경계선에서 5m이상 이격하여 설치토록 한다.

결정

도면

참조

종1∼종4

(종교시설용지)
Ÿ 대지 내로의 차량 진․출입구는 “차량진․출입불허구간”이외에 설치한다.

결정

도면

참조

가1∼가3, 통1∼통2

(기타공공시설용지)

Ÿ 도로에 접한 대지의 일부 구간 중 교통에 장애가 예상되어 “차량진․출입불허구간”으

로 지정된 곳에서는 각 대지로의 차량 진․출입구를 설치할 수 없다. 다만, 입지여건

상 불가피하다고 건축허가권자가 인정할 경우에는 그러하지 아니한다.

Ÿ 차량 진․출입구는 도로교차 가각구간에는 설치할 수 없다.

결정

도면

참조
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나. 공개공지ㆍ공공보행통로 및 대지 내 공지 등에 관한 계획(변경)

■ 기정

구 분

(가구번호)
계획내용 비고

F-1∼F-5

(단독주택용지)

E-1

(블록형단독주택용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 발생된 공지는 친환경소재의 도입을 권장하며 쾌적한 주거환경 조

성을 위해 주차장 및 보행통행에 지장을 주는 시설물 설치를 금지한다.

결정

도면

참조

A-1∼A-4,

B-1∼B-7

(공동주택용지)

Ÿ 공공보행통로는 <별표4>의 내용에 따라 조성하는것을 원칙으로 한다.

Ÿ 공공보행통로가 지정되지 아니한 블록(또는 보행자전용도로 및 공원 등을 사이에 둔

연접한 블록 간)의 경우에도 블록(또는 연접한 블록 간)을 가로지르는 연속된 개방공

간(인동거리에 의한 개방공간은 제외)을 확보하여야 한다.

Ÿ 지구단위계획 결정도에 보행자전용도로 및 공원 등과의 연결을 위하여 공공보행통로

로 지정되어 있는 구간은 「장애인․노인․임산부등의 편의 증진 보장에 관한 법

률」에서 정한 설치기준에 적합하여야 한다.

Ÿ 횡단구배는 최소 1.5%, 최고 5%로 하며, 2%를 표준으로 설치한다.

Ÿ 보행생태축(녹도 및 실개천 등), 단지내 휴게소, 놀이터, 운동장 등과 인접하여 연계되

도록 공공보행통로를 설치할 것을 권장한다.

Ÿ 공공보행통로 주변에 옥외주차장, 지하주차램프 및 체육시설을 설치할 경우 2m 이상

을 이격하여 보행의 안전성을 확보하여야 한다.

결정

도면

참조

근생1∼근생9

(근린생활시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.

결정

도면

참조

상업1∼상업8

(상업시설용지)

업무1∼업무3

(업무시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.(도로변 대지내 공지의 경우, 보행공간 유

효폭은 최소1.5미터 이상 확보하여야 한다.)

Ÿ 공개공지는 <별표4>의 내용을 따른다.

결정

도면

참조

농업1

(농업관련시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.

결정

도면

참조

주1∼주7

(주차장용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상 등을 위하여 차폐 등을 위한

조경공간 또는 통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다. (도로변 대지내 공지

의 경우, 보행공간 유효폭은 최소1.5미터 이상 확보하여야 한다.)

Ÿ 주차장의 출입구는 연접된 도로의 포장재료 및 형태를 고려하여 포장한다.

결정

도면

참조
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구 분

(가구번호)
계획내용 비고

유1, 유2, 초1∼초2, 중1, 고1

(교육시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 교육환경향상을 위하여 차폐 등을 위한 조

경공간 또는 통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

결정

도면

참조

자족1∼자족5

(자족기능확보시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상을 위하여 조경공간 또는 통

행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

Ÿ 주차장의 출입구를 제외한 공지는 차폐기능의 식재 등의 조경처리할 것을 권장한다.

Ÿ 주차장의 출입구는 연접된 도로의 포장재료 및 형태를 고려하여 포장한다.

결정

도면

참조

청1∼청9

(공공청사용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상을 위하여 조경공간 또는 통

행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

결정

도면

참조

위1∼위2

(위험물저장 및

처리시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 차량의 안전한 진․출입 등을 위한 공간으

로 확보한다.

Ÿ 조경 등의 처리는 차량통행과 안전에 영향이 없는 경우에 한하여 설치할 수 있다.

결정

도면

참조

종1∼종4

(종교시설용지)
Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상을 고려하여 조경한다.

결정

도면

참조

가1∼가3, 통1∼통2

(기타공공시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 및 미관 등을 위해 차폐조경 한

다. 단, 출입구 부분은 차폐조경을 제외한다.

결정

도면

참조
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구분 조성기준

공개공지

<가각부 공개공지 조성예시>

Ÿ “공개공지”라 함은「건축법」 제43조 및 동법 시행령 제27조의2에서 정하는 바와 같이 일반대중에게 상시

개방되는 대지안의 공지를 말한다.

Ÿ 그 위치가 별도로 표시되지 않은 경우에는 가장 넓은 전면도로변, 전면도로 가각부 및 주요 보행결절부 주

변에 배치하여야 한다.

Ÿ 공개공지의 조성기준 및 방법은 다음 각 호에 따라 조성한다.

- 공개공지의 규모는 최소 45제곱미터 이상, 최소폭 5미

터 이상이어야 하며, 담장을 설치할 수 없다.

- 공개공지를 필로티 구조로 하는 경우에는 개구부의

유효높이를 6미터 이상으로 한다.

- 일반인의 보행진입이 가능해야 하고, 인접한 공공공간

에서도 출입이 용이하도록 하여야 하며, 보도와 접하

는 공개공지의 바닥은 보도와 같은 높이로 하되 부득

이하게 높이 차를 두는 경우, 경사도 1/12 이하의 신체장애인용 경사로를 설치한다.

- 바닥포장은 보도와 같은 방법으로 조성한다.

- 기타 시설기준은 해당 지자체 조례를 따른다.

공공보행통로

Ÿ “공공보행통로”라 함은 대지안에 일반인이 보행통행에 이용할 수 있도록 조성한 24시간 개방된 통로를 말

하며, 다음 각 호의 기준에 따라 조성한다.

- 보행통로의 폭원은 4m 이상으로 하고, 시점과 종점을 연결하는 가상의 선형으로서 위치는 결정도상의 위

치를 가급적 준수하도록 권장하며 건축물 배치계획 등을 고려하여 자유곡선형도 가능하나 동선이 지나치

게 길어지지 않도록 하고, 부득이한 경우 시점과 종점의 위치는 20m 이내에서 변경 가능하다.

- 공공보행통로와 도로(단지내도로 포함)가 교차하는곳은 ‘보행우선구조’로 조성한다.

- 공공보행통로에는 ‘보행지장물’을 설치해서는 아니 된다.

- 공공보행통로 각 부분의 마감높이는 양끝에서 연결되는 도로 접합부의 높이와 같도록 한다. 다만, 양끝 도

로면의 높이가 다를경우에는 계단을 설치할 수 있다. 이때, 계단과 함께 일부 구간에는 장애인을 위한 경

사로를 반드시 설치하여야 한다.

<별표4> 공개공지, 공공보행통로조성기준
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■ 변경

구 분

(가구번호)
계획내용 비고

F-1∼F-5

(단독주택용지)

E-1

(블록형단독주택용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 발생된 공지는 친환경소재의 도입을 권장하며 쾌적한 주거환경 조

성을 위해 주차장 및 보행통행에 지장을 주는 시설물 설치를 금지한다.

결정

도면

참조

A-1∼A-4,

B-1∼B-7

(공동주택용지)

Ÿ 공공보행통로는 <별표4>의 내용에 따라 조성하는것을 원칙으로 한다.

Ÿ 공공보행통로가 지정되지 아니한 블록(또는 보행자전용도로 및 공원 등을 사이에 둔

연접한 블록 간)의 경우에도 블록(또는 연접한 블록 간)을 가로지르는 연속된 개방공

간(인동거리에 의한 개방공간은 제외)을 확보하여야 한다.

Ÿ 지구단위계획 결정도에 보행자전용도로 및 공원 등과의 연결을 위하여 공공보행통로

로 지정되어 있는 구간은 「장애인․노인․임산부등의 편의 증진 보장에 관한 법

률」에서 정한 설치기준에 적합하여야 한다.

Ÿ 횡단구배는 최소 1.5%, 최고 5%로 하며, 2%를 표준으로 설치한다.

Ÿ 보행생태축(녹도 및 실개천 등), 단지내 휴게소, 놀이터, 운동장 등과 인접하여 연계되

도록 공공보행통로를 설치할 것을 권장한다.

Ÿ 공공보행통로 주변에 옥외주차장, 지하주차램프 및 체육시설을 설치할 경우 2m 이상

을 이격하여 보행의 안전성을 확보하여야 한다.

결정

도면

참조

근생1∼근생9

(근린생활시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.

결정

도면

참조

상업1∼상업8

(상업시설용지)

업무1∼업무3

(업무시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.(도로변 대지내 공지의 경우, 보행공간 유

효폭은 최소 1.5미터 이상 확보하여야 한다.)

Ÿ 공개공지는 <별표4>의 내용을 따른다.

결정

도면

참조

농업1

(농업관련시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상 등을 위하여 조경공간 또는

통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 한다.

결정

도면

참조

주1∼주7

(주차장용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상 등을 위하여 차폐 등을 위한

조경공간 또는 통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다. (도로변 대지내 공지

의 경우, 보행공간 유효폭은 최소1.5미터 이상 확보하여야 한다.)

Ÿ 주차장의 출입구는 연접된 도로의 포장재료 및 형태를 고려하여 포장한다.

결정

도면

참조
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구 분

(가구번호)
계획내용 비고

유1, 유2, 초1∼초2, 중1, 고1

(교육시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 교육환경향상을 위하여 차폐 등을 위한 조

경공간 또는 통행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

결정

도면

참조

자족1∼자족5

(자족기능확보시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상을 위하여 조경공간 또는 통

행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

Ÿ 주차장의 출입구를 제외한 공지는 차폐기능의 식재 등의 조경처리할 것을 권장한다.

Ÿ 주차장의 출입구는 연접된 도로의 포장재료 및 형태를 고려하여 포장한다.

결정

도면

참조

청1∼청10

(공공청사용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관향상을 위하여 조경공간 또는 통

행을 위한 보행공간으로 조성하도록 권장한다.

결정

도면

참조

위1∼위2

(위험물저장 및

처리시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 차량의 안전한 진․출입 등을 위한 공간으

로 확보한다.

Ÿ 조경 등의 처리는 차량통행과 안전에 영향이 없는 경우에 한하여 설치할 수 있다.

결정

도면

참조

종1∼종4

(종교시설용지)
Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 향상을 고려하여 조경한다.

결정

도면

참조

가1∼가3, 통1∼통2

(기타공공시설용지)

Ÿ 건축한계선에 의해 확보된 대지 내 공지는 가로경관 및 미관 등을 위해 차폐조경 한

다. 단, 출입구 부분은 차폐조경을 제외한다.

결정

도면

참조
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구분 조성기준

공개공지

<가각부 공개공지 조성예시>

Ÿ “공개공지”라 함은「건축법」 제43조 및 동법 시행령 제27조의2에서 정하는 바와 같이 일반대중에게 상시

개방되는 대지안의 공지를 말한다.

Ÿ 그 위치가 별도로 표시되지 않은 경우에는 가장 넓은 전면도로변, 전면도로 가각부 및 주요 보행결절부 주

변에 배치하여야 한다.

Ÿ 공개공지의 조성기준 및 방법은 다음 각 호에 따라 조성한다.

- 공개공지의 규모는 최소 45제곱미터 이상, 최소폭 5미

터 이상이어야 하며, 담장을 설치할 수 없다.

- 공개공지를 필로티 구조로 하는 경우에는 개구부의

유효높이를 6미터 이상으로 한다.

- 일반인의 보행진입이 가능해야 하고, 인접한 공공공간

에서도 출입이 용이하도록 하여야 하며, 보도와 접하

는 공개공지의 바닥은 보도와 같은 높이로 하되 부득

이하게 높이 차를 두는 경우, 경사도 1/12 이하의 신체장애인용 경사로를 설치한다.

- 바닥포장은 보도와 같은 방법으로 조성한다.

- 기타 시설기준은 해당 지자체 조례를 따른다.

공공보행통로

Ÿ “공공보행통로”라 함은 대지안에 일반인이 보행통행에 이용할 수 있도록 조성한 24시간 개방된 통로를 말

하며, 다음 각 호의 기준에 따라 조성한다.

- 보행통로의 폭원은 4m 이상으로 하고, 시점과 종점을 연결하는 가상의 선형으로서 위치는 결정도상의 위

치를 가급적 준수하도록 권장하며 건축물 배치계획 등을 고려하여 자유곡선형도 가능하나 동선이 지나치

게 길어지지 않도록 하고, 부득이한 경우 시점과 종점의 위치는 20m 이내에서 변경 가능하다.

- 공공보행통로와 도로(단지내도로 포함)가 교차하는곳은 ‘보행우선구조’로 조성한다.

- 공공보행통로에는 ‘보행지장물’을 설치해서는 아니 된다.

- 공공보행통로 각 부분의 마감높이는 양끝에서 연결되는 도로 접합부의 높이와 같도록 한다. 다만, 양끝 도

로면의 높이가 다를경우에는 계단을 설치할 수 있다. 이때, 계단과 함께 일부 구간에는 장애인을 위한 경

사로를 반드시 설치하여야 한다.

<별표4> 공개공지, 공공보행통로조성기준



○ 용도지역ㆍ지구의 세분에 관한 도시관리계획 결정(변경)도(S=1/5,000) :

도시관리계획 결정(변경)조서중 용도지역․지구 결정(변경)도(S=1/5,000)

도면으로 갈음

○ 기반시설의 배치와 규모에 관한 도시관리계획 결정(변경)도 (S=1/5,000) :

도시관리계획 결정(변경)조서중 도시계획시설 결정(변경)도 (S=1/5,000)

도면으로 갈음

○ 가구 및 획지․건축물에 관한 도시관리계획 결정(변경)도(S=1/4,000) :

첨부

6. 지구단위계획 시행지침(변경) : 첨부


